Kolobrzeg, dnia 03.12.2021 r.
Rada Nadzorcza
Kotobrzeskiego TBS Sp. z o0.0.

w Kotobrzegu

Sprawozdanie
z kontroli Rady Nadzorczej Kolobrzeskiego TBS Sp. z o.0.
przeprowadzonej w dniun 03.12.2021r.

Temat kontroli:

Realizacja | etapu inwestycji ,, Witkowice”- ocena zgodnosci realizacji z planem.

Zakres Kontroli:

Kontrola zostala przeprowadzona na podstawie ,Regulaminu Rady Nadzorcze
Kolobrzeskiego TBS Sp. z o.0. — dziat 4§5. ,,Regulamin przeprowadzania kontroli przez
Rade Nadzorczg”, zatwierdzonego Uchwats 21/2017 z dnia 07 lipca 2017 r. oraz
sporzgdzonego ,,Planu kontroli Rady Nadzorczej na 2021 r.” przyjetego Uchwala Rady
Nadzorczej 1/21 z dnia 22.01.2021 1.

W dniu 03.12.2021 r. Rada Nadzorcza w skladzie:

1. Swat Urszula
2, Bejger Maria
3, Worziglek Stanislaw

sprawdzita dzialania Spétki w zakresie zgodnosei realizacii I-go efapu inwestycji
. Witkowice” — oraz dokonata oceny zgodnodci realizacji z harmonogramem okreslonym
w umowie nr 17/2021 z dnia 23.03.2021r. zawarte] pomigdzy Kolobrzeskim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kotobrzegu, a konsorcjum firm: Liderem konsorcjum:
spotkg WWGNER Sp. z 0.0, Sp.K. reprezentowanej przez WEGNER Sp. z o.0. oraz Czlonkiem

konsorcjum: spétka Healthcare Building Solutions Sp. z 0.0,



Kontrola obeymowata okres od dnia podpisania umowy tj. od dnia 23.03.2021r.

do dnia kontroli tj. do dnia 03.12.2021 1.

Wyjasnien udzielit Robert Cieciora Prezes Zarzadu oraz Aneta Izotow Specjalista

ds. inwestycji i pozyskiwania zewn. srodkéw finansowych Kotobrzeskiego TBS Sp. z. 0.0..

Kontrole przeprowadzano w oparciu o:

1.

Umowe nr 17/2021 z dnia 23.03.2021 r. zawartg pomiedzy Kotobrzeskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0, w Kotobrzegu, a konsorcjum
firm: Liderem konsorcjum: spotkg Wegner Sp. z 0.0. Sp.K. reprezentowanej przez
WEGNER Sp. z 0.0, oraz Czlonkiem konsorcjum: spétka lealthcare Building
Solutions Sp. z 0.0.

Protokoly przekazania dokumentacji z dnia: 13.05.2021r., 09.06.2021r., 28.07.2021r.,
20.08.2021r. 01.09.2021r. oraz 23.11.2021r.

Pismo DOZ/10518/2021 2z dnia 06.09.2021r. dotyczgce akeeptacji dokumentacji
projektowe] sktadanej przez Wykonawce w Starostwie Powiatowym w Kotobrzegu
w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Whniosek o pozwolenie na budowe z dnia 09.09.2021r.

Korespondencje z Generalnym Wykonawca w postaci pism i e-maili.

Protokoty ze spotkan z Wykonaweg 1 Projektantami z dnia: 26.03.2021r., 09.04.2021r.,
05.05.2021r., 05.05.2021r., 24.05.2021r,, 16.06.2021r., 17.00.2021r., 02.07.2021r.,
20.08.2021r., 01.09.2021r.,,19.10.2021r. 23.11.2021r.

Pismo od Generalnego Wykonawey z dnia 19.11.2021r. informujace o stanie
zZagwansowania prac oraz z pro$ba o wydtuzenie terminéw umownych na wykonanie
poszezegdlnych etapow prac.

Pismo Zamawiajgcego z dnia 02.12.2021r. — odpowiedZ na pismo Wykonawcy z dnia
19.11.2021r. dotyczgee przesunigeia termindw umowy.

Rozmowy 1 wyjadnienia ztozone przez Roberta Cieciore Prezesa Zarzadu

Kolobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kolobrzegu.

Ustalenia i wnioski:

Zgodnie z umowa Nr 17/2021r. zaplanowany zostal harmonogram realizacji etapu I:

23.03.2021r. podpisanie umowy z konsorcjum firm: Lider - WEGNER Sp. z o. o.
Sp. k., Czionek - HEALTHCARE BUILDING SOLUTIONS Sp. z o.0.



» realizacja calodci przedmiotu umowy w terminie 34 miesigey od dnia jej podpisania,
tj. 01.2024r.

» wykonanie i dostarczenie do akceptacji kompletnej dokumentacji budowlanej
w terminie 5 miesigcy od dnia zawarcia umowy, tj. do 23.08,2021r.

» wykonanie i dostarczenie kompletnej dokumentacji projektowej wraz z ostatecznym
pozwoleniem na budowe w terminie 8 miesigcy od dnia zawarcia umowy,
tj, do 23.11.2021x.

» zakonfczenie realizacji drogi tymezasowej 1 budynku pierwszego w terminie 19 miesigcy
od dnia zawarcia umowy, tj. do 23.10.2022r.

= oddanie do uzytkowania placu zabaw oraz budynku nr 2 w terminie 22 miesigcy
od dnia zawarcia umowy, tj. do 23.01.20231.

» oddanie do uzytkowania budynku nr 3 w terminie 28 miesiecy od dnia zawarcia
umowy, tj. do 23.07.2023r.

» oddanie do uzytkowania budynku nr 4 w terminie 31 miesigey od dnia zawarcia

umowy, tj. do 23.10.2023r.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji stwierdzono, iz prace nad realizacjs umowy
od chwili jej podpisania postgpowaly zgodnie z planem i zafozeniami.

Dokumentacja budowlana, tj. projekt architektoniczno-budowlany, projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt drogi tymczasowe] zostata, przedlozona do akceptacji zgoduie z zapisami
umowy w dniu 20.08.2021r. (§2 pkt.3 umowy).

W/w dokumentacja po analizie w zwigzku z uwagami Zamawiajacego zostala zwrdcona

Wykonawcy celem uzupelnienia i ponownie zostata ztozona w dniu 06.09.2021r.

Pelen zakres dokumentacji projektowej i wykonawczej byl na biezaco uzgadniany przez
wykonawce z zamawiajagcym, co potwierdzajg protokoly ze spotkai, przekazana
dokumentacja, korespondencja, e-maile 1 pisma pomig¢dzy Zamawiajgeym, a Wykonawca oraz.
korespondencja z urzedami, m.in. ze Starostwem Powiatowym w Kolobrzegu, Urzgdem

Miasta Kotobrzeg.

Dotychczasows wspolprace  w zakresie  przygotowania dokumentacji projektowe]

wykonywanej przez. Wykonawce Prezes Zarzadu ocenia niedostatecznie dobrze.



W dniu 19.11.2021r, Generalny Wykonawca zwrécil si¢ z pismem informujacym o stanie
zagwansowania prac oraz z prosba o wydhizenie termindéw umownych na wykonanie
poszezegdlnych etapéw prac o 102 dni, ktdre wynikajg z wydhizonych terminéw uzyskania
decyzji §rodowiskowej z WOSG, uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, a w ostatecznosci

pozwolenia na budowe.

Kotobrzeskie TBS Sp. z 0.0, odrzucito w calosci argumentacje Wykonawcy, uwzgledniajac
Jedynie argumenty zwigzane z pandemig COVID i nie wyrazilo zgody na przedtuzenie terminu
ostatecznego zakofczenia inwestycji, a jedynie na przesuniecie terminu przekazania
Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej wraz z prawomocnym pozwoleniem na
budowe.

Zamawiajacy podjgt decyzje o przedtuzeniu terminu o 102 dni tylko w obszarze przekazania
petnej dokumentacji projektowej wraz z prawomocnym pozwoleniem na budowe.

Poinformowat o tym Wykonawee w pismie z dnia 02.12.2021r.

W dniu 23.11.2021r. zgodnie z umowa Wykonawca ztozyl komplet dokumentaciji projektowej

celem jej akceptacji. Trwajg ostateczne prace nad w/w projektemn.

W toku prac nad rozwiazaniami projektowymi proponowanymi na etapie uzgodniei i ustalef
z Wykonawcg wprowadzono zmiany jakosciowe i ponadnormatywne w odniesieniu
do rozwigzan zaproponowanych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, ktére podnosza

funkcjonalnoé¢ inwestycji.

Zalecenia:

1. Pilne zakonczenie negocjacji zwigzanych z zapewnieniem finansowania inwestycji,
Zobowigzuje si¢ Prezesa Zarzadu do zlozenia informacji w tej sprawie na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w styczniu 2022r.

2. W zwigzku z wieloma uwagami zglaszanymi do Wykonawey dotyczgeymi
dokumentacji projektowej zalecane jest dalsze szczegdtowe analizowanie zglaszanych

rozwigzan projektowych.



Uwagi Kolobrzeskiego TBS Sp. z o.0.:
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Rada Nadzorcza:

1. Swat Urszula

2. Bejger Maria

3. Wazigtek Stanistaw

Do wiadomosci:

1. Zarzad Spoétki
2. ala






